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HJORTSKOV ADVOKATFIRMA

§1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Mellemtoftevej 6-8, 2500 Valby

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§2
Foreningens formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 237, Valby, Kgbenhavn,
beliggende Mellemtoftevej 6-8, 2500 Valby.

83
Medlemmer

Som medlem kan optages juridiske personer og enhver, der er fyldt 18 ar, og som med bestyrelsens
godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig i foreningens ejendom, og betaler det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelle tilleeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 12
maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 farste afsnit.
Hvis andelen ikke er solgt inden 12 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsholigforeningen
salget, og bestemmer hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

Ved udtrykket “beboer” forstés, at andelshaveren benytter lejligheden til helarsbeboelse for sig og
sin husstand, eller lader andre benytte lejligheden til helarsbeboelse for denne og dennes evt.
husstand, jfr. 8 12 (fremleje).

Ved udtrykket “indflytter” forstas, at andelshaveren tager lejligheden i brug som helarsheboelse for
sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma kun have én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo lejligheden, med
mindre andelshaveren udlejer sin bolig, jfr. § 12. Overdragelse af andelen, jfr. § 14, kan i gvrigt ske
pa vilkar svarende til barne- eller foreldrekgb, sdledes at den szlgende andelshaver kan blive
boende som lejer hos den kgbende andelshaver.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge denne overdraget til en person, der
optages som andelshaver, subsidiert udleje den til markedspris.

84
Indskud

Der skal ved senere indtreeden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i
overensstemmelse med sadvanlig praksis. Dette galder ogsa, hvis andelshaverne rokerer i
foreningens ejendom.
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HJORTSKOV ADVOKATFIRMA

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

85
Heeftelse

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.

Et medlem eller hans bo hafter indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andel og bolig og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

86
Andel

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med de m2, som er registreret i BBR-registret.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet
lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsholigforeningen. Bliver et udlejet boliglejemal solgt
som andelslejlighed, deltager denne med et fordelingstal svarende til antal registrerede m2 i BBR-
registret, og prisen for lejligheden beregnes som senere fastsatte og godkendte andelspris pr. m2
ganget med antal m2.

De séledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke @ndres, sa lenge der ikke sker andringer i
bygningernes status, indretning eller brug.

87
Pantsatning, arrest, udleeg m.m.

Andelen kan beldnes og i evrigt kreditorforfalges i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse
af erklaering i henhold til andelsboligforeningsloven.

For andelene udstedes andelsbevis, som lyder pa navn. Beviserne udstedes, nar abningsbalance
foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som skal angive, at det traeder
i stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med de
e@ndringer, som falger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse
kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.
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HJORTSKOV ADVOKATFIRMA

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 23.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode,
skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

| forbindelse med stiftelsen af andelsboligforeningen blev fglgende besluttet. Andelshavere, der
indtraeder i andelsboligforeningen, betaler et sakaldt moderniserings” tillaeg. Tilleegget defineres
som forskellen mellem den reelle leje pr. m? p.a. for det enkelte lejemal, som den var galdende pa
tidspunktet for overtagelsen af ejendommen den 1. marts 2016 (ekskl. udgift til varme og eventuel
antenne), og kr. 600 pr. m2 p.a. Tillegget forfalder manedsvis forud.

Tillegget betales i 15 ar at regne fra 1. april 2016. Tilleegget betales fuldt ud i 10 ar, hvorefter det
aftrappes lineaert med 20 % pr. ar, at regne fra 1. april 2026, saledes at sidst tilleeg betales den 1.
marts 2031. Andele, hvor der er anfort kr. ”0” i kolonne "Moderniserings” tilleeg i beboerskemaet,
som pa den stiftende generalforsamling blev vedtaget som det gkonomiske grundlag for stiftelsen,
betaler ikke tilleeg.

Andelshaveren er til enhver tid berettiget til at indfri de tilleeg, som er beskrevet i denne
bestemmelse (paragraf). Indfrielsen sker ved betaling af det resterende fulde moderniseringstillzeg
krone til krone, hvorefter boligafgiften nedsattes til basislejen reguleret med eventuelle
boligafgiftsstigninger vedtaget efter stiftelsen.

Indtil tilleegget er bortfaldet eller indfriet, er andelshaveren, ved salg af andelen, ikke berettiget til
at kraeve betaling for (rest)veaerdien af forbedringen, der knytter sig til tillegget. Den nedskrevne
(rest)veerdi er at betragte som verdien af individuelle forbedringer ved videresalg safremt
(rest)veerdien er indfriet for tillegget er afskrevet helt, jfr. ovenfor.

8§10
Vedligeholdelse m.v.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleag, dertelefonanleeg samt feelles forsynings- og aflgbsledninger.
Andelsboligforeningen foretager for sin regning udskiftning og reparation af radiatorer og ventiler.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehar til boligen/erhvervslokalet, sa som f.eks. udskiftning af gulve og
kgkkenborde. Endvidere omfatter andelshaverens vedligeholdelsespligt negdvendig renovering,
herunder indvendig maling, af hoveddgre, kakkendare samt vinduer. Andelsboligforeningen har
retten og pligten til for sin regning at foretage udvendig maling af naevnte effekter.

Udskiftning af el-malertavle er for andelshaverens regning.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet
til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sa som pulterrum, kaelderrum, altaner, terrasser,
have o. lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette nermere regler
for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejde, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Side 5

Visma Addo identifikationsnummer: c833e035-0b14-470f-90d8-67bffd29a035



HJORTSKOV ADVOKATFIRMA

Andelshaveren har, senest ved fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig loftsbekleedning, herunder sgm,
skruer, leegter m.v.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og cykelhalvtag samt feelles anlaeg, pahviler
andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en narmere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdes ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. dog § 23.

§11
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.
Forandringer, hvortil der kreves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen,
senest 3 uger inden den bringes til udferelse.

Forandringerne skal udfagres handvearksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
| tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse kreeves efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes, og
efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Foreningen falger ABF’s retningslinjer for afskrivninger og fastseettelse af vaerdi af eget arbejde.

8§12
Fremleje

Andelshaveren er berettiget til at fremleje sin andel.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye
adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift
indbetalt til administrators kontor.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % ar, er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmassige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal
minimum vere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre 6 uger pr. kalenderar.
Bestyrelsen og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen
underrettes om udlejningen. Bestyrelse kan fastsatte neermere regler for, hvordan underretningen
skal ske. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af
fremlejetager, jfr. Stk. 5.

Bestyrelsen kan nagte en andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i st. 4.
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813
Husorden

Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden.

Andelsforeningen har til ekstraordiner generalforsamling d. 11. juni 2018 godkendt en husorden,
som “beboerne” dvs. foreningens andelshavere, erhvervsandelshavere, lejere og erhvervslejere skal
overholde. Beboerne har ansvaret for, at dennes husstand, lejer og de personer, der er pa besgg,
overholder husordenen. Overtreedelse af husorden kan fare til advarsler og i sidste ende bortvisning
(eksklusion) jf. vedteegternes §23.

8§14
Overdragelse af andel

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel til enhver,
der bebor, eller samtidig med overdragelsen indflytter, i den til andelen hgrende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et
ekspeditionsgebyr, jfr. § 4, stk. 2.

Negtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest tre uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

8§14 A

Nar en eventuel lejelejlighed bliver ledig, bestemmer fglgende retningslinjer i naevnte reekkefglge,
hvem der tilbydes at kabe lejligheden som andel:

1) Den interne venteliste

2) Den eksterne venteliste

3) Udefrakommende - ikke pa venteliste

1) Den interne venteliste

Den interne venteliste fglger princippet om ferst i tid, hvorved andelshavere skrives pa listen i takt
med, de indtreeder i foreningen. Safremt en andelshaver takker nej til en udbudt andel, rykker
andelshaveren nederst pa listen. Safremt en andelshaver takker ja til en udbudt lejlighed geelder
tilsvarende rokeringsregler, saledes at den pageeldende andelshaver rykker nederst pa listen.

Formalet med den interne venteliste er udelukkende at give andelshavere mulighed for at rokere
eller kabe sig til en bedre eller mere passende lejlighed. Saledes kan denne liste ikke benyttes til at
omga den eksterne venteliste mhp. et mageskifte. En andelshaver fra den interne venteliste kan
saledes ikke bytte tilbage til sin oprindelige andelsbolig eller blive godkendt som kaber til den af
bestyrelsen. Som angivet i § 3, stk. 6, pkt. 1 ma hver andelshaver kun have én bolig i foreningen og
er forpligtet til at bebo lejligheden, med mindre andelshaveren udlejer sin bolig, jfr. § 12.

Overtraeder en andelshaver vedtaegternes bestemmelse om intern venteliste, henvises til 8§23, stk. 4.

Safremt ingen pa den interne venteliste gnsker at kabe den ledige lejlighed — udbydes denne til den
eksterne venteliste.

2) Ekstern venteliste
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Den eksterne venteliste falger ligeledes princippet om farst i tid, hvorved andelshavere skrives pa
listen i takt med, de indtraeder i foreningen. Den eksterne venteliste bestar af andelshavernes egne
navne. Ved salgs-tidspunktet kan andelshaverne hver iser angive én ekstern person til den eksterne
venteliste som mulig keber. Denne opbygning af den eksterne venteliste ger, at de eksterne personer
kan forblive variable med tiden. Safremt en andelshaver takker nej til en udbudt andel, rykker
andelshaveren nederst pa listen. Safremt en andelshaver takker ja til en udbudt lejlighed geelder
tilsvarende rokeringsregler, saledes at den pagaldende andelshaver rykker nederst pa listen.

Begge ventelister handteres af foreningens administrator og fremlegges ved den arlige
generalforsamling.

8§15
Overdragelsessum

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, efter lovgivningens regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til foreningens konto, jfr. § 17, stk. 4, for indflytning i
boligen ma ske.

Verdien af andelen i foreningens formue fastsattes af generalforsamlingen. Andelsveerdien
opgares i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Generalforsamlingens fastseettelse af andelsvardien er bindende, selv om der lovligt kunne vere
fastsat en hgjere pris.

8§16
Vurdering af andel

Bestyrelsen kan indfare generel praksis om vurdering af forbedringer/mangler samt EL- og VVS-
tjek. Alle rapporter udarbejdes af fagpersoner. Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere
bestyrelsens godkendte pris for forbedringer og inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand eller belgb til lovliggerelse af installationer, foretages vurdering
af en skansmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold.

Safremt selgeren paberaber sig forbedringer, der skal indga i salgsprisen, eller hvis bestyrelsen
vurderer at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraever det, anviser bestyrelsen en
autoriseret vurderingsmand, som foretager en opgarelse af prisen for forbedringer og inventar i
overensstemmelse med lovgivningens regler herom. Vurderingsmanden kan tillige fastsatte
eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til lovliggerelse af installationer.
Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den
fraflyttende andelshaver.

Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges
skensmanden af Boligretten.

Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og
bestyrelsen til at deltage. Skensmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori prisberegningen
specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som
bestyrelsen. Skansmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer selv bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen; eller
hvor vidt omkostningerne eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet skansmanden herved skal
tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skannet.
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§17
Fremgangsmaden

Inden aftalens indgaelse skal selgeren til kaberen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en
opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer
og inventar. Salgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare kaberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne om prisfastsattelse og om straf i Lov om Andelsboligforeninger og
andre Boligfeellesskaber.

Mellem sa&lger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrelsens
pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standard formular.

Overdragelsessummen skal far indflytning i boligen indbetales til foreningens konto, jfr. § 15, som
efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttede
andelshaver. Foreningen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift, modregning af
restancer m.v. og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Foreningen er endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler ved
det overtagede.

§18
Overtagelse

Straks pa overtagelsesdagen skal keberen med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare,
som i henhold til overdragelsesaftalen er overtaget sammen med boligen. Efter endt godkendelse af
boligen og det medfglgende inventar og lgsere, frigives kabesummen med fradrag for de i § 17
neevnte belgb til selgeren.

Safremt kgberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skannes
rimeligt, tilbageholde et passende belgb ved afregning til selgeren, sdledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§19

Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo efter andelshaveren, ikke inden 3 maneder efter at veere
fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens
eller nerveerende vedtaegters bestemmelser herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i
8§ 17 og 18.

Side 9

Visma Addo identifikationsnummer: c833e035-0b14-470f-90d8-67bffd29a035



HJORTSKOV ADVOKATFIRMA

8§20
Dgdsfald

Dgr andelshaveren, har agtefeellen ret til at fortsaette medlemskab af foreningen og beboelse af
boligen.

Safremt agtefaellen ikke gnsker at fortsette medlemskab og beboelse, har agtefallen ret til, efter
reglerne i 8 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Huvis der ikke efterlades &gtefaelle, har den, som umiddelbart forud for dgdsfaldet har haft felles
husstand med andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken &gtefelle eller samlever, kan en person, der er omfattet af persongruppen i §
14, overtage andelen og boligen. Dette omfatter personer, som afdgde har testamenteret andelen og
boligen til.

Safremt ingen af de ovennavnte persongrupper gnsker at overtage andelen og boligen, finder § 19
tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af
bestyrelsen.

8§21
Samlivsophavelse

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
agtefalle indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende efter senere
bestemmelse overtager retten til boligen. 1 modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig.

§22
Opsigelse

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtraede efter reglerne i 8§ 14-19 om overdragelse af andel.

8§23
Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til opher i falgende tilfelde:

1. Nar et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erleegges sammen
med denne og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter
lejelovgivningens regler.

2. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige
medlemmer.
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3. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler, der er i strid med
lovgivningens og vedtaegternes bestemmelser herom, herunder nar et medlem betinger sig
en hgjere pris, end den pris, der er godkendt af andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold
til bestemmelserne herom i vedtegterne og lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber.

4. Nar et medlem ger dig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen
berettiger udlejer til at haeve lejemalet, herunder tilsidesatter husordenen, jfr. § 13.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i 8 14 A.

8§24
Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb med
falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af bestyrelse.

7. Valg af administrator

8. Valg af revisor

9. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sattes under afstemning.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

Generalforsamlingen veelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator, dog med
respekt af eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsholigforeningen indgaet
administrationsaftale.

8§25
Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordiner
generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Indkaldelsen kan lovligt ske ved digital kommunikation.
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Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Der kan ikke sendes forslag til en ekstraordinaer generalforsamling. Et
forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i indkaldelsen, eller
andelshaverne ved opslag eller pa anden lignende made senest 4 dage (72 timer) for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Ud over andelshaverne har administrator samt repraesentanter for andelshaverne adgang til at
deltage i samt tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelse
er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til en myndig person.

8§26
Flertal

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedteegtsaendringer, salg af fast ejendom, starre forbedringer eller foreningens oplgsning. Dog skal
mindst 1/5 af foreningens andele vaere repraesenteret for at beslutning kan traeffes.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, eller om iveerksattelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %,
eller om henlaggelse til sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede,
og hvor mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede
pa generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst
2/3 flertal, uanset hvor mange medlemmer der er mgdt, jfr. dog stk.1

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning eller egen begeering
om konkurs, finder § 26, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

8§27
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Generalforsamlingen velger tillige referent, der farer referat fra generalforsamlingen. Referatet
underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen og udsendes efterfalgende til beboerne.

§28
Bestyrelse

Generalforsamlingen velger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at varetage
den daglige ledelse af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.
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§29
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 — 4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Formand velges af generalforsamlingen for ét ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamling for to ar ad gangen, saledes at
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres reekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene veelges andelshavere, disses agtefeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én
person fra hver husstand og kun én person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer nastformanden
i formandens sted indtil naeste ordinere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, kan bestyrelsen
supplere sig selv indtil naste ordinare generalforsamling.

830
Mgader

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i
sagens afgarelse,

Sekretaeren skal pase, at der fares protokol fra bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§31
Mgader fortsat

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte anledningen
findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1 medlem
skal veaere formanden eller naestformanden er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.
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§32
Tegningsregel

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal veere formanden
eller naestformanden.

§33
Regnskab og revision

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1. juli til den 30. juni. Farste regnskabsar lgber fra
overtagelsen af ejendommen og indtil den 30. juni 2017. Arsregnskabet udarbejdes af en autoriseret
eller registreret revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Revisor veelges af generalforsamlingen.
8§34

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.

§35
Oplgsning

Oplesning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue mellem
de til enhver tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

8§36
Retsklausul

Eventuelle tvister om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtagtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 3. februar 2016 og tillige
redigeret:

- 01.08.2016 - ekstraordinere generalforsamling

- 06.01.2017 - ekstraordinere generalforsamling

- 25.10.2017 — generalforsamling

- 11.06.2018 - ekstraordingere generalforsamling

- 03.12.2018 — generalforsamlingen

- 22.09.2020 - generalforsamling

- 08.11.2021 - generalforsamling

Kgbenhavn d. 8. november 2021
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| bestyrelsen:

Formand for bestyrelsen
Kenneth Hasselby

Bestyrelsesmedlem
Allan Ngddebo

Bestyrelsesmedlem
Michael Jagd

Bestyrelsesmedlem
Helene Jensen
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beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.
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Neaervaerende dokument
Geeldende vedtaegter 08.11.2021.pdf

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter

partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil

for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag. dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2021-12-10 08:43  Underskriftsprocessen er startet

2021-12-10 08:43  Underskriftsprocessen er startet

2021-12-10 08:43  Underskriftsprocessen er startet

2021-12-10 08:43  Underskriftsprocessen er startet

2021-12-10 08:43  En besked er sendt til Kenneth Hasselby

2021-12-10 08:43  En besked er sendt til Helene Jensen

2021-12-10 08:43  En besked er sendt til Allan Neddebo Nielsen

2021-12-1008:43  En besked er sendt til Michael Jagd

2021-12-10 08:44  Identifikationsskaermen er blevet tilgéet via linket der blev sendt til Kenneth Hasselby og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 54.87.x.x

2021-12-10 08:44  Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Kenneth Hasselby og identifikationsmetoden
NemlID privat blev anvendt fra IP adresse 130.227.x.x

2021-12-1008:44  Dokumentet blev bnet via linket sendt til Kenneth Hasselby

2021-12-10 08:45  Kenneth Hasselby Tallquist har underskrevet dokumentet Geeldende vedtaegter 08.11.2021.pdf via NemID privat
(PID: 9208-2002-2-079615235913)

2021-12-10 08:45  Alle dokumenter sendt til Kenneth Hasselby er blevet underskrevet

2021-12-1011:00 Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Allan Neddebo Nielsen og
identifikationsmetoden NemlID privat blev anvendt fra IP adresse 147.78.x.x

2021-12-10 11:01  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Allan Neddebo Nielsen

2021-12-10 11:31  Allan Ngddebo Nielsen har underskrevet dokumentet Gzeldende vedtaegter 08.11.2021.pdf via NemID privat (PID:
9208-2002-2-451888560776)

2021-12-10 11:31  Alle dokumenter sendt til Allan Neddebo Nielsen er blevet underskrevet

2021-12-12 08:43  Pamindelse er sendt til modtager: Helene Jensen

2021-12-12 08:43  Pamindelse er sendt til modtager: Michael Jagd

2021-12-12 20:28 Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Helene Jensen og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 94.147.x.x

2021-12-12 20:29  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Helene Jensen

2021-12-12 20:33  Helene Jensen har underskrevet dokumentet Geeldende vedtaegter 08.11.2021.pdf via NemID privat (PID: 9208-
2002-2-911247395503)

2021-12-12 20:33  Alle dokumenter sendt til Helene Jensen er blevet underskrevet

2021-12-14 08:43  Pamindelse er sendt til modtager: Michael Jagd
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IbE7NoDbtRI2neNQUVe385tyvBZ608TW2xGbRUfWXs9B61JtNes+FlR+WP8oNBcuH7Ze7PVZe6q4
BwM9HsnuQmj7uhv1hOfKfEBBXM5HJP/oAMO/XdPpxdDF4gSejyGHcp3Xln2XmfsdztUoHlKssIml
nltDkpZifLj7n1piZ5oN/SQ8V2LdQ58061z26GFu4jzeOVsxHVVT0rDGk3CiKYJ5ldSSpKk/PqWo
u/VXK5COuKCmJqHLgIjGE8KyqfgI3mMu6FmvxQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+R8OmbGRlbmRlIHZlZHTDpmd0ZXIgMDguMTEuMjAyMS5wZGY6IGJiNmVlNGMwODRjYTZmYWM0MGY1MjVjOWRkZDA1MzNkMGMxM2Y3ZmU5MmZhYmJhZDdhM2QzN2EyNDhkY2VjYWY8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IGM4MzNlMDM1LTBiMTQtNDcwZi05MGQ4LTY3YmZmZDI5YTAzNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken SbwKad4vbA+e3DBExlsOT63ZNTwd3wVR2apERMMWdKQ=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4af0229f-1d77-480f-a11d-2cac352251dc
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMCAwNzo0NTowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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sTRSJ0EzqHq8Jvq1hzg1G/HJl5umB/PAx7mSn31OzHErfbh+i/8AQoETGgt6UdBssT8SPrrvbPiV
GjNczexAEEYBVhxwmGF4h1v5rEHkYF8oY4volTiekB3WU+D3nTy2YTt+q4nfh2Yh52Zf2VhjmJB3
7C729TcrYMx8yzHgTfJaxCP1KG6FyfI7Rc8f+0d4SAzOsu1L3J2Flxb7HBzMAHwcFfqLapPboQK1
JblpSrGeoZpEvhPKwDhK05AR7EsExPDQIFBQ5LJsPXYh8AC842eBGavTsJiJni5IWqQFirSLdG+V
w7neHJZHtFwcTgIvkFvcxO5HBef/NQmBY9lzIA==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+R8OmbGRlbmRlIHZlZHTDpmd0ZXIgMDguMTEuMjAyMS5wZGY6IGJiNmVlNGMwODRjYTZmYWM0MGY1MjVjOWRkZDA1MzNkMGMxM2Y3ZmU5MmZhYmJhZDdhM2QzN2EyNDhkY2VjYWY8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IGM4MzNlMDM1LTBiMTQtNDcwZi05MGQ4LTY3YmZmZDI5YTAzNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken VkV4WISYBSORAyD9JMZyhlyN77KEcPFhgwXgmRhE4V0=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge c668c5c8-70b0-45f2-a36a-5b0acec2b805
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMiAxOTozMzozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 ejI24aLMGkgxtjpQclf+R/On4NcFvLjaDkIKj6yOqV0=


 
DqyGuqAB8nsKe1Z39oE+kn+VEsAHqUNS4+4nfGsvzdcFj3Ay13XhZTv9YIW6X5XJmI3ndiRBmCmn
iLFWW+Wu5U/y4GHMrwE1u0bJnFUDvnU0cLKYG+pW8/AblwI/jLjeKL5uLBSUu1fudUUBBIZSbLVx
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§1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Mellemtoftevej 6-8, 2500 Valby

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§2
Foreningens formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 237, Valby, Kgbenhavn,
beliggende Mellemtoftevej 6-8, 2500 Valby.

83
Medlemmer

Som medlem kan optages juridiske personer og enhver, der er fyldt 18 ar, og som med bestyrelsens
godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig i foreningens ejendom, og betaler det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelle tilleeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 12
maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 farste afsnit.
Hvis andelen ikke er solgt inden 12 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsholigforeningen
salget, og bestemmer hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

Ved udtrykket “beboer” forstés, at andelshaveren benytter lejligheden til helarsbeboelse for sig og
sin husstand, eller lader andre benytte lejligheden til helarsbeboelse for denne og dennes evt.
husstand, jfr. 8 12 (fremleje).

Ved udtrykket “indflytter” forstas, at andelshaveren tager lejligheden i brug som helarsheboelse for
sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma kun have én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo lejligheden, med
mindre andelshaveren udlejer sin bolig, jfr. § 12. Overdragelse af andelen, jfr. § 14, kan i gvrigt ske
pa vilkar svarende til barne- eller foreldrekgb, sdledes at den szlgende andelshaver kan blive
boende som lejer hos den kgbende andelshaver.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge denne overdraget til en person, der
optages som andelshaver, subsidiert udleje den til markedspris.

84
Indskud

Der skal ved senere indtreeden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i
overensstemmelse med sadvanlig praksis. Dette galder ogsa, hvis andelshaverne rokerer i
foreningens ejendom.
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Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

85
Heeftelse

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.

Et medlem eller hans bo hafter indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andel og bolig og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

86
Andel

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med de m2, som er registreret i BBR-registret.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet
lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsholigforeningen. Bliver et udlejet boliglejemal solgt
som andelslejlighed, deltager denne med et fordelingstal svarende til antal registrerede m2 i BBR-
registret, og prisen for lejligheden beregnes som senere fastsatte og godkendte andelspris pr. m2
ganget med antal m2.

De séledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke @ndres, sa lenge der ikke sker andringer i
bygningernes status, indretning eller brug.

87
Pantsatning, arrest, udleeg m.m.

Andelen kan beldnes og i evrigt kreditorforfalges i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse
af erklaering i henhold til andelsboligforeningsloven.

For andelene udstedes andelsbevis, som lyder pa navn. Beviserne udstedes, nar abningsbalance
foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som skal angive, at det traeder
i stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med de
e@ndringer, som falger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse
kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.
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Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 23.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode,
skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

| forbindelse med stiftelsen af andelsboligforeningen blev fglgende besluttet. Andelshavere, der
indtraeder i andelsboligforeningen, betaler et sakaldt moderniserings” tillaeg. Tilleegget defineres
som forskellen mellem den reelle leje pr. m? p.a. for det enkelte lejemal, som den var galdende pa
tidspunktet for overtagelsen af ejendommen den 1. marts 2016 (ekskl. udgift til varme og eventuel
antenne), og kr. 600 pr. m2 p.a. Tillegget forfalder manedsvis forud.

Tillegget betales i 15 ar at regne fra 1. april 2016. Tilleegget betales fuldt ud i 10 ar, hvorefter det
aftrappes lineaert med 20 % pr. ar, at regne fra 1. april 2026, saledes at sidst tilleeg betales den 1.
marts 2031. Andele, hvor der er anfort kr. ”0” i kolonne "Moderniserings” tilleeg i beboerskemaet,
som pa den stiftende generalforsamling blev vedtaget som det gkonomiske grundlag for stiftelsen,
betaler ikke tilleeg.

Andelshaveren er til enhver tid berettiget til at indfri de tilleeg, som er beskrevet i denne
bestemmelse (paragraf). Indfrielsen sker ved betaling af det resterende fulde moderniseringstillzeg
krone til krone, hvorefter boligafgiften nedsattes til basislejen reguleret med eventuelle
boligafgiftsstigninger vedtaget efter stiftelsen.

Indtil tilleegget er bortfaldet eller indfriet, er andelshaveren, ved salg af andelen, ikke berettiget til
at kraeve betaling for (rest)veaerdien af forbedringen, der knytter sig til tillegget. Den nedskrevne
(rest)veerdi er at betragte som verdien af individuelle forbedringer ved videresalg safremt
(rest)veerdien er indfriet for tillegget er afskrevet helt, jfr. ovenfor.

8§10
Vedligeholdelse m.v.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleag, dertelefonanleeg samt feelles forsynings- og aflgbsledninger.
Andelsboligforeningen foretager for sin regning udskiftning og reparation af radiatorer og ventiler.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehar til boligen/erhvervslokalet, sa som f.eks. udskiftning af gulve og
kgkkenborde. Endvidere omfatter andelshaverens vedligeholdelsespligt negdvendig renovering,
herunder indvendig maling, af hoveddgre, kakkendare samt vinduer. Andelsboligforeningen har
retten og pligten til for sin regning at foretage udvendig maling af naevnte effekter.

Udskiftning af el-malertavle er for andelshaverens regning.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet
til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sa som pulterrum, kaelderrum, altaner, terrasser,
have o. lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette nermere regler
for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejde, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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Andelshaveren har, senest ved fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig loftsbekleedning, herunder sgm,
skruer, leegter m.v.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og cykelhalvtag samt feelles anlaeg, pahviler
andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en narmere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdes ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. dog § 23.

§11
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.
Forandringer, hvortil der kreves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen,
senest 3 uger inden den bringes til udferelse.

Forandringerne skal udfagres handvearksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
| tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse kreeves efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes, og
efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Foreningen falger ABF’s retningslinjer for afskrivninger og fastseettelse af vaerdi af eget arbejde.

8§12
Fremleje

Andelshaveren er berettiget til at fremleje sin andel.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye
adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift
indbetalt til administrators kontor.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % ar, er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmassige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal
minimum vere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre 6 uger pr. kalenderar.
Bestyrelsen og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen
underrettes om udlejningen. Bestyrelse kan fastsatte neermere regler for, hvordan underretningen
skal ske. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af
fremlejetager, jfr. Stk. 5.

Bestyrelsen kan nagte en andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i st. 4.
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813
Husorden

Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden.

Andelsforeningen har til ekstraordiner generalforsamling d. 11. juni 2018 godkendt en husorden,
som “beboerne” dvs. foreningens andelshavere, erhvervsandelshavere, lejere og erhvervslejere skal
overholde. Beboerne har ansvaret for, at dennes husstand, lejer og de personer, der er pa besgg,
overholder husordenen. Overtreedelse af husorden kan fare til advarsler og i sidste ende bortvisning
(eksklusion) jf. vedteegternes §23.

8§14
Overdragelse af andel

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel til enhver,
der bebor, eller samtidig med overdragelsen indflytter, i den til andelen hgrende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et
ekspeditionsgebyr, jfr. § 4, stk. 2.

Negtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest tre uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

8§14 A

Nar en eventuel lejelejlighed bliver ledig, bestemmer fglgende retningslinjer i naevnte reekkefglge,
hvem der tilbydes at kabe lejligheden som andel:

1) Den interne venteliste

2) Den eksterne venteliste

3) Udefrakommende - ikke pa venteliste

1) Den interne venteliste

Den interne venteliste fglger princippet om ferst i tid, hvorved andelshavere skrives pa listen i takt
med, de indtreeder i foreningen. Safremt en andelshaver takker nej til en udbudt andel, rykker
andelshaveren nederst pa listen. Safremt en andelshaver takker ja til en udbudt lejlighed geelder
tilsvarende rokeringsregler, saledes at den pageeldende andelshaver rykker nederst pa listen.

Formalet med den interne venteliste er udelukkende at give andelshavere mulighed for at rokere
eller kabe sig til en bedre eller mere passende lejlighed. Saledes kan denne liste ikke benyttes til at
omga den eksterne venteliste mhp. et mageskifte. En andelshaver fra den interne venteliste kan
saledes ikke bytte tilbage til sin oprindelige andelsbolig eller blive godkendt som kaber til den af
bestyrelsen. Som angivet i § 3, stk. 6, pkt. 1 ma hver andelshaver kun have én bolig i foreningen og
er forpligtet til at bebo lejligheden, med mindre andelshaveren udlejer sin bolig, jfr. § 12.

Overtraeder en andelshaver vedtaegternes bestemmelse om intern venteliste, henvises til 8§23, stk. 4.

Safremt ingen pa den interne venteliste gnsker at kabe den ledige lejlighed — udbydes denne til den
eksterne venteliste.

2) Ekstern venteliste
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Den eksterne venteliste falger ligeledes princippet om farst i tid, hvorved andelshavere skrives pa
listen i takt med, de indtraeder i foreningen. Den eksterne venteliste bestar af andelshavernes egne
navne. Ved salgs-tidspunktet kan andelshaverne hver iser angive én ekstern person til den eksterne
venteliste som mulig keber. Denne opbygning af den eksterne venteliste ger, at de eksterne personer
kan forblive variable med tiden. Safremt en andelshaver takker nej til en udbudt andel, rykker
andelshaveren nederst pa listen. Safremt en andelshaver takker ja til en udbudt lejlighed geelder
tilsvarende rokeringsregler, saledes at den pagaldende andelshaver rykker nederst pa listen.

Begge ventelister handteres af foreningens administrator og fremlegges ved den arlige
generalforsamling.

8§15
Overdragelsessum

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, efter lovgivningens regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til foreningens konto, jfr. § 17, stk. 4, for indflytning i
boligen ma ske.

Verdien af andelen i foreningens formue fastsattes af generalforsamlingen. Andelsveerdien
opgares i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Generalforsamlingens fastseettelse af andelsvardien er bindende, selv om der lovligt kunne vere
fastsat en hgjere pris.

8§16
Vurdering af andel

Bestyrelsen kan indfare generel praksis om vurdering af forbedringer/mangler samt EL- og VVS-
tjek. Alle rapporter udarbejdes af fagpersoner. Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere
bestyrelsens godkendte pris for forbedringer og inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand eller belgb til lovliggerelse af installationer, foretages vurdering
af en skansmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold.

Safremt selgeren paberaber sig forbedringer, der skal indga i salgsprisen, eller hvis bestyrelsen
vurderer at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraever det, anviser bestyrelsen en
autoriseret vurderingsmand, som foretager en opgarelse af prisen for forbedringer og inventar i
overensstemmelse med lovgivningens regler herom. Vurderingsmanden kan tillige fastsatte
eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til lovliggerelse af installationer.
Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den
fraflyttende andelshaver.

Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges
skensmanden af Boligretten.

Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og
bestyrelsen til at deltage. Skensmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori prisberegningen
specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som
bestyrelsen. Skansmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer selv bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen; eller
hvor vidt omkostningerne eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet skansmanden herved skal
tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skannet.
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§17
Fremgangsmaden

Inden aftalens indgaelse skal selgeren til kaberen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en
opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer
og inventar. Salgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare kaberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne om prisfastsattelse og om straf i Lov om Andelsboligforeninger og
andre Boligfeellesskaber.

Mellem sa&lger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrelsens
pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standard formular.

Overdragelsessummen skal far indflytning i boligen indbetales til foreningens konto, jfr. § 15, som
efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttede
andelshaver. Foreningen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift, modregning af
restancer m.v. og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Foreningen er endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler ved
det overtagede.

§18
Overtagelse

Straks pa overtagelsesdagen skal keberen med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare,
som i henhold til overdragelsesaftalen er overtaget sammen med boligen. Efter endt godkendelse af
boligen og det medfglgende inventar og lgsere, frigives kabesummen med fradrag for de i § 17
neevnte belgb til selgeren.

Safremt kgberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skannes
rimeligt, tilbageholde et passende belgb ved afregning til selgeren, sdledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§19

Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo efter andelshaveren, ikke inden 3 maneder efter at veere
fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens
eller nerveerende vedtaegters bestemmelser herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i
8§ 17 og 18.
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8§20
Dgdsfald

Dgr andelshaveren, har agtefeellen ret til at fortsaette medlemskab af foreningen og beboelse af
boligen.

Safremt agtefaellen ikke gnsker at fortsette medlemskab og beboelse, har agtefallen ret til, efter
reglerne i 8 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Huvis der ikke efterlades &gtefaelle, har den, som umiddelbart forud for dgdsfaldet har haft felles
husstand med andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken &gtefelle eller samlever, kan en person, der er omfattet af persongruppen i §
14, overtage andelen og boligen. Dette omfatter personer, som afdgde har testamenteret andelen og
boligen til.

Safremt ingen af de ovennavnte persongrupper gnsker at overtage andelen og boligen, finder § 19
tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af
bestyrelsen.

8§21
Samlivsophavelse

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
agtefalle indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende efter senere
bestemmelse overtager retten til boligen. 1 modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig.

§22
Opsigelse

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtraede efter reglerne i 8§ 14-19 om overdragelse af andel.

8§23
Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til opher i falgende tilfelde:

1. Nar et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erleegges sammen
med denne og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter
lejelovgivningens regler.

2. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige
medlemmer.
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3. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler, der er i strid med
lovgivningens og vedtaegternes bestemmelser herom, herunder nar et medlem betinger sig
en hgjere pris, end den pris, der er godkendt af andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold
til bestemmelserne herom i vedtegterne og lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber.

4. Nar et medlem ger dig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen
berettiger udlejer til at haeve lejemalet, herunder tilsidesatter husordenen, jfr. § 13.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i 8 14 A.

8§24
Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb med
falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af bestyrelse.

7. Valg af administrator

8. Valg af revisor

9. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sattes under afstemning.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

Generalforsamlingen veelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator, dog med
respekt af eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsholigforeningen indgaet
administrationsaftale.

8§25
Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordiner
generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Indkaldelsen kan lovligt ske ved digital kommunikation.
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Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Der kan ikke sendes forslag til en ekstraordinaer generalforsamling. Et
forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i indkaldelsen, eller
andelshaverne ved opslag eller pa anden lignende made senest 4 dage (72 timer) for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Ud over andelshaverne har administrator samt repraesentanter for andelshaverne adgang til at
deltage i samt tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelse
er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til en myndig person.

8§26
Flertal

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedteegtsaendringer, salg af fast ejendom, starre forbedringer eller foreningens oplgsning. Dog skal
mindst 1/5 af foreningens andele vaere repraesenteret for at beslutning kan traeffes.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, eller om iveerksattelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %,
eller om henlaggelse til sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede,
og hvor mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede
pa generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst
2/3 flertal, uanset hvor mange medlemmer der er mgdt, jfr. dog stk.1

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning eller egen begeering
om konkurs, finder § 26, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

8§27
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Generalforsamlingen velger tillige referent, der farer referat fra generalforsamlingen. Referatet
underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen og udsendes efterfalgende til beboerne.

§28
Bestyrelse

Generalforsamlingen velger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at varetage
den daglige ledelse af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.
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§29
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 — 4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Formand velges af generalforsamlingen for ét ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamling for to ar ad gangen, saledes at
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres reekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene veelges andelshavere, disses agtefeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én
person fra hver husstand og kun én person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer nastformanden
i formandens sted indtil naeste ordinere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, kan bestyrelsen
supplere sig selv indtil naste ordinare generalforsamling.

830
Mgader

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i
sagens afgarelse,

Sekretaeren skal pase, at der fares protokol fra bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§31
Mgader fortsat

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte anledningen
findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1 medlem
skal veaere formanden eller naestformanden er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.
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§32
Tegningsregel

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal veere formanden
eller naestformanden.

§33
Regnskab og revision

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1. juli til den 30. juni. Farste regnskabsar lgber fra
overtagelsen af ejendommen og indtil den 30. juni 2017. Arsregnskabet udarbejdes af en autoriseret
eller registreret revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Revisor veelges af generalforsamlingen.
8§34

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.

§35
Oplgsning

Oplesning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue mellem
de til enhver tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

8§36
Retsklausul

Eventuelle tvister om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtagtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 3. februar 2016 og tillige
redigeret:

- 01.08.2016 - ekstraordinere generalforsamling

- 06.01.2017 - ekstraordinere generalforsamling

- 25.10.2017 — generalforsamling

- 11.06.2018 - ekstraordingere generalforsamling

- 03.12.2018 — generalforsamlingen

- 22.09.2020 - generalforsamling

- 08.11.2021 - generalforsamling

Kgbenhavn d. 8. november 2021
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| bestyrelsen:

Formand for bestyrelsen
Kenneth Hasselby

Bestyrelsesmedlem
Allan Ngddebo

Bestyrelsesmedlem
Michael Jagd

Bestyrelsesmedlem
Helene Jensen
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