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HJORTSKOV
ADVOKATFIRM

Referat fra ordinaer generalforsamling i
A/B Mellemtoftevej 6-8

Mandag den 8. november 2021 kI.18:00 afholdtes generalforsamling i A/B Mellemtoftevej 6-8 i Valby
Kulturhus, Valgardsvej 4-8, 2500 Valby.

Indledningsvist blev de tilstedevaerende registreret og viste, at 15 andelslejligheder var repraesenteret,
heraf 1 ved fuldmagt.

Yderligere deltog foreningens administrator Svend-Erik Hjortskov.
Der foretoges fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning
Forelaeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2020-2021 samt 10 ars budget til godkendelse og
beslutning om eventuel eendring af boligafgiften.
Forslag fra bestyrelsen: Forslag vedlagt som bilag 2
e Opdatering af dagrtelefonerne
e Vedteegtseendring: A£ndring af 8§10
o Toiletpulje
6. Valg af bestyrelse
¢ Kenneth Hasselby (pa valg 2021)
¢ Helene Jensen (pa valg 2022)
e Andreas Nathan (pa valg 2021)
7. Valg af administrator
8. Valg af revisor
9. Eventuelt (Falkon og tilbud pa dertelefonanlzeg)

PR

o

Ad dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent og referent

Til dirigent blev advokat Svend-Erik Hjortskov valgt, der konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt varslet og indkaldt. Svend-Erik Hjortskov konstaterede yderligere, at generalforsamlingen var
beslutningsdygtig. Helene Jensen blev valgt til referent.

Ad dagsordenens punkt 2 — Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning for aret 2020-2021 blev gennemgaet af formand Kenneth Hasselby. Beretning
er vedlagt som bilag 1.

Ad dagsordenens punkt 3 — Foreleeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets
godkendelse

Advokat Svend-Erik Hjortskov gennemgik arsregnskabets hovedposter. Det viste et overskud pa kr.
357.119,00 samt en egenkapital pa kr. 35.947.563,00.
Andelskronen blev vedtaget til kr. 19.213,94.
Regnskab og andelskrone blev enstemmigt godkendt.
HELLERUPVEJ 31 e 2900 HELLERUP e TELEFON 39 29 49 10

E-MAIL: SH@HJORTSKOVADV.DK ¢ WWW.HJORTSKOVADV.DK
Danske Bank, reg.nr. 3219 konto 3219774532
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Ad dagsordenens punkt 4 — Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2021-2022 samt 10 ars
budget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af boligafgiften.

Svend-Erik Hjortskov gennemgik det fremlagte drifts-og likviditetsbudget, side 25 i arsregnskabet.
Budgettet blev godkendt.

Ad dagsordenens punkt 5 — Forslag

Forslag 1 — Opdatering af dgrtelefoner.

Bestyrelsen har indhentet tiloud pa dertelefoner. Kan evt. tages op pa ekstraordinzer
generalforsamling. Der er umiddelbart stor interesse.

Forslag 2 — Vedtaegtseendring: Z£ndring af §10

Tilfgjelse af "dartelefonanleeg”.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 15 stemmer.

Forslag 3 — Vedtaeqgtsaendring: Toiletpulje

Der var forslag om godkendelse af deklaration med Kgbenhavns Kommune som pataleberettiget.
Deklarationen paleegger foreningen at tilbagebetale indtil kr. 70.000,00 ved salg af andelslejligheden
tilhgrende Lotte Gry og Camilla Thomsen, beliggende Mellemtoftevej 6, 5. th., 2500 Valby, da
andelshaverne har sggt og faet bevilget tilskud til nyt bad. Foreningen har forrang til salgsprovenu af
lejligheden og opkreever hos Lotte Gry og Camilla Thomasen.

Administrator laver en pategning, som skal underskrives af andelshaverne.

11 stemmer for, O stemmer imod, 4 undlod at stemme.

Forslaget blev overvejende vedtaget med 11 stemmer, det vil sige med kvalificeret flertal.

Ad dagsordenens punkt 6 — Valg af bestyrelse

Far dagens generalforsamling var foreningen repraesenteret ved:

Formand Kenneth Hasselby Pa valg
Bestyrelsesmedlem Helene Jensen Ikke pa valg
Bestyrelsesmedlem Andreas Nathan Pa valg

Kenneth Hasselby blev enstemmigt genvalgt som formand. Andreas Nathan genopstillede ikke.
Helene Jensen blev genvalgt til bestyrelsen og Michael Jagd og Allan Ngddebo blev valgt ind. Martin
Norup blev valgt til suppleant

Til bestyrelsen valgtes saledes:

Formand Kenneth Hasselby pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Helene Jensen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Michael Jagd pa valg 2023
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Bestyrelsesmedlem Allan Ngddebo pa valg 2023
Suppleant Martin Norup pa valg 2022

Den nye bestyrelse mgdes inden for de naeste par uger for at konstituere sig selv med naestformand
0g sekreteer.

Ad dagsordenens punkt 7 — Valg af administrator

Det blev foreslaet at bibeholde foreningens nuveerende administrator, Hjortskov Advokatfirma, hvilket
blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordenens punkt 8 — Valg af revisor

Det blev foreslaet at bibeholde foreningens nuveerende revisor, BDO, hvilket blev enstemmigt
vedtaget.

Ad dagsordenens punkt 9 — Eventuelt

Falkon / facaderenovering: Kenneth Hasselby gennemgik seneste opdatering fra Falkon.

Kommentarer/spgrgsmal til arbejdet:

. Vinduesvask: Der er konstateret ridser i vinduerne efter vinduesvask, som var
mangelfuld og matte papeges/guides.

. Afdeekning: Manglende afdaekning, darlig vinduesvask, mangelfuld/farlig opstilling
(arbejdere set sta pa teeer/ikke kunne na).

. Sprosser: Uoverensstemmelse omkring antal manglende sprosser ved opstart, lgse
efter arbejde.

. Maling af facade: Udsigt (ar) til hvor leenge den vil fremsta paent.

. Indbrud: Indbrud + stadig stillads er en psykisk belastning, stillads meget gerne ned
snarest.

. Plastik: Kan der som minimum skeeres hul i plastikken/plastikken tages ned asap?

. Entreprise: Fejl og mangler fremlaegges, derefter skal Falkon have tid til at udbedre
skader/mangler.

. Hjortskov tilbyder at deltage i et mgde mellem bestyrelse og Falkon.

Forslag / opgaver til den nye bestyrelse.

. Faldstammer (udskiftning): Kekken/bad. Hvor star dette pa vedligeholdelsesplan?

. Altan-projektet: Der ytres gnske om at tage projektet med altaner op igen, dette vil veere
en opgave for et nyt altan-udvalg.

. Garddag: Det foreslas at fremleegge en/flere fastsatte(e) opgaver til neeste garddag.

. El-lgbehjul: Det ytres undren over placering af el-lgbehjul.

. Salvfisk/skeegkree: Kan der sprgijtes for dem? Skadedyrsbehandler. Forslag om et feelles
projekt, evt. med hele bygningen/gardlaug.

. Gard/cykler: Mangel pa plads til cykler — er gardlaug i gang med tiltag?

. Vinduespudsning: @nske om feelles ordning for vinduespudsning

Valby den 12. november 2021

Dette referat er underskrevet med digital signatur af dirigenten samt bestyrelsen.
BILAG 1 — Bestyrelsens Beretning
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| det fglgende vil vi give et overblik over de opgaver bestyrelsen har arbejdet med siden
sidste ekstraordinaere generalforsamling, afholdt den 15. februar 2021.

Efter sidste ekstraordinaere generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig som falger:

- Kenneth Hasselby formand (Nikolas Vaage valgte at treede af som formand)

- Helene (bestyrelsesmedlem)

- Pernille Lindgren (bestyrelsesmedlem) er efterfalgende fratradt som bestyrelsesmedlem
efter draftelse i bestyrelsen.

Dette ar har bestyrelsen:

 Afholdt 7 x bestyrelsesmgader

+ Afholdt mader med murer-entrepriser & byggeleder i forbindelse med igangseettelse facade-
arbejdet

+ Afholdt m@de med taksator fra Gjensidige ifm. skader pa kloak og stikledninger

* Fornyelse af energimaerke

« Regelmaessig opdatering omkring facadeprojektet via gruppen pa Facebook.

* Regelmeessig telefonisk og online kontakt bestyrelsesmedlemmerne imellem

* Regelmeessig telefonisk og online kontakt til administrator

* Besvarelse af indkomne forespgrgsler (byggeprojekter, nggler, postkasser, m.m)
- Bestilling af udskiftning af radiatormalere (planlagt i uge 45, varsles forud af ISTA)

Vedligeholdelse, facaderenovering

Efter ekstraordinaer generalforsamling i februar 2021 blev Falkon bedt om at igangseette
udbud mhp. at finde en entreprengr der skulle gennemfgre facadeprojektet. Falkon fik tilbud
fra CombiByg som de anbefalede — vi fulgte anbefalingen. Tilbuddet fra CombiByg var
ligeledes 20% under det budgetteret, hvilket var positivt. Projektet blev igangsat og
bestyrelsen bgd CombiByg velkommen og sgrgede for adgang til stram og adgang til
bygningen generelt. Falkon har Igbende afholdt byggemagder med CombiByg, hvor vi har
modtaget referater, som er blevet delt i Facebook gruppen — dog med undtagelse i
sommerferien.

Der har veeret diverse udfordringer, som vi har bedt Falkon Igse. Bl.a. blokering af udgang i
nr. 8, sprosser der er faldet af, samt lgbende opfalgning pa projektet. Desvaerre har vi ogsa
haft indbrud via stilladset, hvilket er meget beklageligt. Skaderne pa vinduet anmeldes til
bygningsforsikringen, og vi lader derefter vores forsikringsmaegler handtere sagen, da der
skal gares regres imod entrepriseforsikringen, sa vi aflaster vores skadeshistorik.

Bestyrelsen har forsggt s& godt som muligt at falge med i projektets udvikling, og har
modtaget byggemgdereferater fra Falkon, som vi har dele via facebookgruppen.

Ved byggesagens afslutning afholdes afleveringsforretning, og radgiver sarger for, at evt.
mangler bliver udbedret af entreprengr. Endeligt byggeregnskab for det udferte arbejde
udarbejdes. Radgiver overdrager relevant materiale vedr. vedligehold af feerdige overflader
til bygherren. Der afholdes 1-arsgennemgang senest 1 ar efter aflevering af arbejdet.

Tv-inspektion
Som aftalt blev tv-inspektion gennemfgrt og den viste flere klasse 3 og 4 skader. Et enkelt
sted fagrer kloakken direkte ud i jorden. Skaderne er anmeldt til vores bygningsforsikring hos
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Gjensidige via vores forsikringsmeegler (Marsh). Skaderne er blevet anerkendt, men jf.
vilkarene hos Gjensidige opkraeves én selvrisiko pr. brud — hvilket betyder at der fratreekkes 6
x selvrisiko af kr. 15.000. Gjensidige har godkendt tilbud fra kloakmanden.dk pa kr. 129.750,
hvor der fratreekkes kr. 60.000 i selvrisiko jf. vilkarene. Vores forsikringsmaegler har godkendt
dette. Kloakmanden.dk er blevet bedt om at igangseette arbejdet, og vi afventer deres
tidsplan.

Altanprojekt

Efter nogle mgder omkring altanprojektet, fik Michael til opgave at undersgge mulighederne
for godkendelse af opsaetning af altaner. Resultatet blev, at en ansggning om opfarsel af
altaner med meget stor sandsynlighed vil blive afvist af kommunen — bade fordi vores
ejendom er bevaringsveerdig og fordi der er kommet nye regler omkring opseetning af altaner.
Projektet er derfor blev lukket ned.

Velkommen til nye andelshavere
Vi byder Martin Norup velkommen i nr. 8 st. th., som har kebt lejligheden af Christian
Guldberg. Overtagelse d. 15. marts 2021.

Vi byder Ditte og Sean velkommen i nr. 6, 2. tv., som har kabt lejligheden af Patrick Stricker.
Overtagelse d. 1. juni 2021.

Vi byder Cecilie Buchwald Kobstrup velkommen i nr. 8, 3. th., som har kgbt lejligheden af
Britta Juul. Overtagelse d. 1. august 2021.

Andet:

» Dialog med andelshavere vedr. private renoveringsprojekter i lejlighederne
+ Dialog med andelshavere som gnsker at seelge deres lejlighed

« Garddag 2021 - fa tilmeldinger og ingen opgaver at lgse.

/Bestyrelsen A/B Mellemtoftevej 6-8
Kenneth Hasselby
Helene Jensen

BILAG 2 — Indkomne forslag
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1. Opdatering af dgrtelefonerne. Bestyrelsen indhenter tilbud. Forslagsstiller bestyrelsen
2. /Endring af vedteegternes § 10. Forslagsstiller Henrik Sieverts @rvad

Saledes foreslas ordlyden af § 10 aendres til:
"En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra

vedligeholdelse af centralvarmeanleeg, dgrtelefonanleeg samt feelles forsynings- og aflgbsledninger.

Andelsboligforeningen foretager for sin regning udskiftning og reparation af radiatorer og ventiler,
foruden dartelefoner, tilhgrende ledningsfaring og paneler (...)"

Grundlag: Som det er nu, skal vedligeholdelsen af dgrtelefonerne forestas af andelshaverne selv.
Aktuelt giver flere andelshavere pa samme tid udtryk for at deres telefon ikke virker, men anleegget
nede ved hoveddgren i bade nummer 6 og 8 skulle veere efterset. Det bliver saledes for
uigennemskueligt, hvornar noget er galt med panelet ved hoveddgren, i lejligheden eller pa vejen op
til lejligheden. Anleegget er, som centralvarmeanlaegget, feelles og det vil derfor give mening at leegge
vedligeholdelsen over pa foreningen.

3. Toiletpuljen

Lotte og Camilla beder generalforsamling give bestyrelsen tilladelse til at skrive under pa dokument til
kommunen, sdledes at Lotte og Camilla kan far del af den pulje kommunen har oprettet, til at de
sidste lejligheder i Kabenhavn kan fa etableret badeveerelse
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Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekreefter jeg indholdet i ovenstaende dokument.

NeM 1D

Serienummer: CVR:17868446-RID:1244117252507

Svend-Erik Hjortskov
Administrator

16-11-2021 11:07

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-059380459272
Michael Jagd

Bestyrelsesmedlem

16-11-2021 14:26

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-079615235913

Kenneth Hasselby Tallquist

Formand

16-11-2021 23:05

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-451888560776

Allan Ngddebo Nielsen
Bestyrelsesmedlem

16-11-2021 13:38

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-911247395503

Helene Jensen
Bestyrelsesmedlem

16-11-2021 22:27
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Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra en
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne
PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Neaervaerende dokument
Referat GF. 08-11-21.pdf

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter

partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil

for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag. dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2021-11-16 10:59  Underskriftsprocessen er startet

2021-11-16 10:59  Underskriftsprocessen er startet

2021-11-16 10:59  Underskriftsprocessen er startet

2021-11-16 10:59  Underskriftsprocessen er startet

2021-11-16 10:59  Underskriftsprocessen er startet

2021-11-16 10:59  En besked er sendt til Kenneth Hasselby

2021-11-16 10:59  En besked er sendt til Helene Jensen

2021-11-16 10:59  En besked er sendt til Allan Ngddebo Nielsen

2021-11-16 10:59  En besked er sendt til Michael Jagd

2021-11-16 10:59  En besked er sendt til Svend-Erik Hjortskov

2021-11-16 11:05  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Svend-Erik Hjortskov

2021-11-16 11:07  Svend-Erik Hjortskov har underskrevet dokumentet Referat GF. 08-11-21.pdf via NemID medarbejder (Unikt ID:
CVR:17868446-RID:1244117252507)

2021-11-16 11:07  Alle dokumenter sendt til Svend-Erik Hjortskov er blevet underskrevet

2021-11-16 13:25  Identifikationsskeermen er blevet tilgéet via linket der blev sendt til Allan Neddebo Nielsen og
identifikationsmetoden NemlID privat blev anvendt fra IP adresse 109.59.x.x

2021-11-16 13:26  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Allan Neddebo Nielsen

2021-11-16 13:38  Allan Neddebo Nielsen har underskrevet dokumentet Referat GF. 08-11-21.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-
451888560776)

2021-11-16 13:38  Alle dokumenter sendt til Allan Ngddebo Nielsen er blevet underskrevet

2021-11-16 14:21  Identifikationsskaermen er blevet tilgéet via linket der blev sendt til Michael Jagd og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 176.27.x.x

2021-11-16 14:21  Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Michael Jagd og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 176.21.x.x

2021-11-16 14:22  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Michael Jagd

2021-11-16 14:26  Michael Jagd har underskrevet dokumentet Referat GF. 08-11-21.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-
059380459272)

2021-11-16 14:26  Alle dokumenter sendt til Michael Jagd er blevet underskrevet

2021-11-16 22:23  Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Helene Jensen og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 62.44.x.x

2021-11-16 22:24  Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Helene Jensen

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Neaervaerende dokument
Referat GF. 08-11-21.pdf

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil

for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2021

2021
2021

2021

2021

2021
2021

2021

-11-16 22:27

-11-16 22:27
-11-16 23:03

-11-16 23:03

-11-16 23:03

-11-16 23:04
-11-16 23:05

-11-16 23:05

Helene Jensen har underskrevet dokumentet Referat GF. 08-11-21.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-
911247395503)

Alle dokumenter sendt til Helene Jensen er blevet underskrevet

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Kenneth Hasselby og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 93.163.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Kenneth Hasselby og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 34.228 x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Kenneth Hasselby og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 93.163.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Kenneth Hasselby

Kenneth Hasselby Tallquist har underskrevet dokumentet Referat GF. 08-11-21.pdf via NemID privat (PID: 9208-
2002-2-079615235913)

Alle dokumenter sendt til Kenneth Hasselby er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo
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HJORTSKOV
ADVOKATFIRM

Referat fra ordinaer generalforsamling i
A/B Mellemtoftevej 6-8

Mandag den 8. november 2021 kI.18:00 afholdtes generalforsamling i A/B Mellemtoftevej 6-8 i Valby
Kulturhus, Valgardsvej 4-8, 2500 Valby.

Indledningsvist blev de tilstedevaerende registreret og viste, at 15 andelslejligheder var repraesenteret,
heraf 1 ved fuldmagt.

Yderligere deltog foreningens administrator Svend-Erik Hjortskov.
Der foretoges fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning
Forelaeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2020-2021 samt 10 ars budget til godkendelse og
beslutning om eventuel eendring af boligafgiften.
Forslag fra bestyrelsen: Forslag vedlagt som bilag 2
e Opdatering af dagrtelefonerne
e Vedteegtseendring: A£ndring af 8§10
o Toiletpulje
6. Valg af bestyrelse
¢ Kenneth Hasselby (pa valg 2021)
¢ Helene Jensen (pa valg 2022)
e Andreas Nathan (pa valg 2021)
7. Valg af administrator
8. Valg af revisor
9. Eventuelt (Falkon og tilbud pa dertelefonanlzeg)

PR

o

Ad dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent og referent

Til dirigent blev advokat Svend-Erik Hjortskov valgt, der konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt varslet og indkaldt. Svend-Erik Hjortskov konstaterede yderligere, at generalforsamlingen var
beslutningsdygtig. Helene Jensen blev valgt til referent.

Ad dagsordenens punkt 2 — Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning for aret 2020-2021 blev gennemgaet af formand Kenneth Hasselby. Beretning
er vedlagt som bilag 1.

Ad dagsordenens punkt 3 — Foreleeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets
godkendelse

Advokat Svend-Erik Hjortskov gennemgik arsregnskabets hovedposter. Det viste et overskud pa kr.
357.119,00 samt en egenkapital pa kr. 35.947.563,00.
Andelskronen blev vedtaget til kr. 19.213,94.
Regnskab og andelskrone blev enstemmigt godkendt.
HELLERUPVEJ 31 e 2900 HELLERUP e TELEFON 39 29 49 10

E-MAIL: SH@HJORTSKOVADV.DK ¢ WWW.HJORTSKOVADV.DK
Danske Bank, reg.nr. 3219 konto 3219774532
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Ad dagsordenens punkt 4 — Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2021-2022 samt 10 ars
budget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af boligafgiften.

Svend-Erik Hjortskov gennemgik det fremlagte drifts-og likviditetsbudget, side 25 i arsregnskabet.
Budgettet blev godkendt.

Ad dagsordenens punkt 5 — Forslag

Forslag 1 — Opdatering af dgrtelefoner.

Bestyrelsen har indhentet tiloud pa dertelefoner. Kan evt. tages op pa ekstraordinzer
generalforsamling. Der er umiddelbart stor interesse.

Forslag 2 — Vedtaegtseendring: Z£ndring af §10

Tilfgjelse af "dartelefonanleeg”.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 15 stemmer.

Forslag 3 — Vedtaeqgtsaendring: Toiletpulje

Der var forslag om godkendelse af deklaration med Kgbenhavns Kommune som pataleberettiget.
Deklarationen paleegger foreningen at tilbagebetale indtil kr. 70.000,00 ved salg af andelslejligheden
tilhgrende Lotte Gry og Camilla Thomsen, beliggende Mellemtoftevej 6, 5. th., 2500 Valby, da
andelshaverne har sggt og faet bevilget tilskud til nyt bad. Foreningen har forrang til salgsprovenu af
lejligheden og opkreever hos Lotte Gry og Camilla Thomasen.

Administrator laver en pategning, som skal underskrives af andelshaverne.

11 stemmer for, O stemmer imod, 4 undlod at stemme.

Forslaget blev overvejende vedtaget med 11 stemmer, det vil sige med kvalificeret flertal.

Ad dagsordenens punkt 6 — Valg af bestyrelse

Far dagens generalforsamling var foreningen repraesenteret ved:

Formand Kenneth Hasselby Pa valg
Bestyrelsesmedlem Helene Jensen Ikke pa valg
Bestyrelsesmedlem Andreas Nathan Pa valg

Kenneth Hasselby blev enstemmigt genvalgt som formand. Andreas Nathan genopstillede ikke.
Helene Jensen blev genvalgt til bestyrelsen og Michael Jagd og Allan Ngddebo blev valgt ind. Martin
Norup blev valgt til suppleant

Til bestyrelsen valgtes saledes:

Formand Kenneth Hasselby pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Helene Jensen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Michael Jagd pa valg 2023
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Bestyrelsesmedlem Allan Ngddebo pa valg 2023
Suppleant Martin Norup pa valg 2022

Den nye bestyrelse mgdes inden for de naeste par uger for at konstituere sig selv med naestformand
0g sekreteer.

Ad dagsordenens punkt 7 — Valg af administrator

Det blev foreslaet at bibeholde foreningens nuveerende administrator, Hjortskov Advokatfirma, hvilket
blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordenens punkt 8 — Valg af revisor

Det blev foreslaet at bibeholde foreningens nuveerende revisor, BDO, hvilket blev enstemmigt
vedtaget.

Ad dagsordenens punkt 9 — Eventuelt

Falkon / facaderenovering: Kenneth Hasselby gennemgik seneste opdatering fra Falkon.

Kommentarer/spgrgsmal til arbejdet:

. Vinduesvask: Der er konstateret ridser i vinduerne efter vinduesvask, som var
mangelfuld og matte papeges/guides.

. Afdeekning: Manglende afdaekning, darlig vinduesvask, mangelfuld/farlig opstilling
(arbejdere set sta pa teeer/ikke kunne na).

. Sprosser: Uoverensstemmelse omkring antal manglende sprosser ved opstart, lgse
efter arbejde.

. Maling af facade: Udsigt (ar) til hvor leenge den vil fremsta paent.

. Indbrud: Indbrud + stadig stillads er en psykisk belastning, stillads meget gerne ned
snarest.

. Plastik: Kan der som minimum skeeres hul i plastikken/plastikken tages ned asap?

. Entreprise: Fejl og mangler fremlaegges, derefter skal Falkon have tid til at udbedre
skader/mangler.

. Hjortskov tilbyder at deltage i et mgde mellem bestyrelse og Falkon.

Forslag / opgaver til den nye bestyrelse.

. Faldstammer (udskiftning): Kekken/bad. Hvor star dette pa vedligeholdelsesplan?

. Altan-projektet: Der ytres gnske om at tage projektet med altaner op igen, dette vil veere
en opgave for et nyt altan-udvalg.

. Garddag: Det foreslas at fremleegge en/flere fastsatte(e) opgaver til neeste garddag.

. El-lgbehjul: Det ytres undren over placering af el-lgbehjul.

. Salvfisk/skeegkree: Kan der sprgijtes for dem? Skadedyrsbehandler. Forslag om et feelles
projekt, evt. med hele bygningen/gardlaug.

. Gard/cykler: Mangel pa plads til cykler — er gardlaug i gang med tiltag?

. Vinduespudsning: @nske om feelles ordning for vinduespudsning

Valby den 12. november 2021

Dette referat er underskrevet med digital signatur af dirigenten samt bestyrelsen.
BILAG 1 — Bestyrelsens Beretning
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| det fglgende vil vi give et overblik over de opgaver bestyrelsen har arbejdet med siden
sidste ekstraordinaere generalforsamling, afholdt den 15. februar 2021.

Efter sidste ekstraordinaere generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig som falger:

- Kenneth Hasselby formand (Nikolas Vaage valgte at treede af som formand)

- Helene (bestyrelsesmedlem)

- Pernille Lindgren (bestyrelsesmedlem) er efterfalgende fratradt som bestyrelsesmedlem
efter draftelse i bestyrelsen.

Dette ar har bestyrelsen:

 Afholdt 7 x bestyrelsesmgader

+ Afholdt mader med murer-entrepriser & byggeleder i forbindelse med igangseettelse facade-
arbejdet

+ Afholdt m@de med taksator fra Gjensidige ifm. skader pa kloak og stikledninger

* Fornyelse af energimaerke

« Regelmaessig opdatering omkring facadeprojektet via gruppen pa Facebook.

* Regelmeessig telefonisk og online kontakt bestyrelsesmedlemmerne imellem

* Regelmeessig telefonisk og online kontakt til administrator

* Besvarelse af indkomne forespgrgsler (byggeprojekter, nggler, postkasser, m.m)
- Bestilling af udskiftning af radiatormalere (planlagt i uge 45, varsles forud af ISTA)

Vedligeholdelse, facaderenovering

Efter ekstraordinaer generalforsamling i februar 2021 blev Falkon bedt om at igangseette
udbud mhp. at finde en entreprengr der skulle gennemfgre facadeprojektet. Falkon fik tilbud
fra CombiByg som de anbefalede — vi fulgte anbefalingen. Tilbuddet fra CombiByg var
ligeledes 20% under det budgetteret, hvilket var positivt. Projektet blev igangsat og
bestyrelsen bgd CombiByg velkommen og sgrgede for adgang til stram og adgang til
bygningen generelt. Falkon har Igbende afholdt byggemagder med CombiByg, hvor vi har
modtaget referater, som er blevet delt i Facebook gruppen — dog med undtagelse i
sommerferien.

Der har veeret diverse udfordringer, som vi har bedt Falkon Igse. Bl.a. blokering af udgang i
nr. 8, sprosser der er faldet af, samt lgbende opfalgning pa projektet. Desvaerre har vi ogsa
haft indbrud via stilladset, hvilket er meget beklageligt. Skaderne pa vinduet anmeldes til
bygningsforsikringen, og vi lader derefter vores forsikringsmaegler handtere sagen, da der
skal gares regres imod entrepriseforsikringen, sa vi aflaster vores skadeshistorik.

Bestyrelsen har forsggt s& godt som muligt at falge med i projektets udvikling, og har
modtaget byggemgdereferater fra Falkon, som vi har dele via facebookgruppen.

Ved byggesagens afslutning afholdes afleveringsforretning, og radgiver sarger for, at evt.
mangler bliver udbedret af entreprengr. Endeligt byggeregnskab for det udferte arbejde
udarbejdes. Radgiver overdrager relevant materiale vedr. vedligehold af feerdige overflader
til bygherren. Der afholdes 1-arsgennemgang senest 1 ar efter aflevering af arbejdet.

Tv-inspektion
Som aftalt blev tv-inspektion gennemfgrt og den viste flere klasse 3 og 4 skader. Et enkelt
sted fagrer kloakken direkte ud i jorden. Skaderne er anmeldt til vores bygningsforsikring hos
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Gjensidige via vores forsikringsmeegler (Marsh). Skaderne er blevet anerkendt, men jf.
vilkarene hos Gjensidige opkraeves én selvrisiko pr. brud — hvilket betyder at der fratreekkes 6
x selvrisiko af kr. 15.000. Gjensidige har godkendt tilbud fra kloakmanden.dk pa kr. 129.750,
hvor der fratreekkes kr. 60.000 i selvrisiko jf. vilkarene. Vores forsikringsmaegler har godkendt
dette. Kloakmanden.dk er blevet bedt om at igangseette arbejdet, og vi afventer deres
tidsplan.

Altanprojekt

Efter nogle mgder omkring altanprojektet, fik Michael til opgave at undersgge mulighederne
for godkendelse af opsaetning af altaner. Resultatet blev, at en ansggning om opfarsel af
altaner med meget stor sandsynlighed vil blive afvist af kommunen — bade fordi vores
ejendom er bevaringsveerdig og fordi der er kommet nye regler omkring opseetning af altaner.
Projektet er derfor blev lukket ned.

Velkommen til nye andelshavere
Vi byder Martin Norup velkommen i nr. 8 st. th., som har kebt lejligheden af Christian
Guldberg. Overtagelse d. 15. marts 2021.

Vi byder Ditte og Sean velkommen i nr. 6, 2. tv., som har kabt lejligheden af Patrick Stricker.
Overtagelse d. 1. juni 2021.

Vi byder Cecilie Buchwald Kobstrup velkommen i nr. 8, 3. th., som har kgbt lejligheden af
Britta Juul. Overtagelse d. 1. august 2021.

Andet:

» Dialog med andelshavere vedr. private renoveringsprojekter i lejlighederne
+ Dialog med andelshavere som gnsker at seelge deres lejlighed

« Garddag 2021 - fa tilmeldinger og ingen opgaver at lgse.

/Bestyrelsen A/B Mellemtoftevej 6-8
Kenneth Hasselby
Helene Jensen

BILAG 2 — Indkomne forslag





HJORTSKOV ADVOKATFIRMA

1. Opdatering af dgrtelefonerne. Bestyrelsen indhenter tilbud. Forslagsstiller bestyrelsen
2. /Endring af vedteegternes § 10. Forslagsstiller Henrik Sieverts @rvad

Saledes foreslas ordlyden af § 10 aendres til:
"En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra

vedligeholdelse af centralvarmeanleeg, dgrtelefonanleeg samt feelles forsynings- og aflgbsledninger.

Andelsboligforeningen foretager for sin regning udskiftning og reparation af radiatorer og ventiler,
foruden dartelefoner, tilhgrende ledningsfaring og paneler (...)"

Grundlag: Som det er nu, skal vedligeholdelsen af dgrtelefonerne forestas af andelshaverne selv.
Aktuelt giver flere andelshavere pa samme tid udtryk for at deres telefon ikke virker, men anleegget
nede ved hoveddgren i bade nummer 6 og 8 skulle veere efterset. Det bliver saledes for
uigennemskueligt, hvornar noget er galt med panelet ved hoveddgren, i lejligheden eller pa vejen op
til lejligheden. Anleegget er, som centralvarmeanlaegget, feelles og det vil derfor give mening at leegge
vedligeholdelsen over pa foreningen.

3. Toiletpuljen

Lotte og Camilla beder generalforsamling give bestyrelsen tilladelse til at skrive under pa dokument til
kommunen, sdledes at Lotte og Camilla kan far del af den pulje kommunen har oprettet, til at de
sidste lejligheder i Kabenhavn kan fa etableret badeveerelse
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